Az eladasra kinalt ingatlanok bemutatasa

Telepiilés teriileti elhelyezkedése, jellemzése:

Répcelak varosa Vas varmegye északkeleti szegletében, kozvetleniil Gydr-Moson-Sopron varmegye hataran
helyezkedik el. A telepiilés 2025-ben 2529 lakost szamlalt (KSH-adatok szerint). Kivalo kozlekedési
adottsagokkal rendelkezik: a varoson athalad a 86-os szamu fout, hatarat érinti az M86-os gyorsforgalmi autout,
valamint a Hegyeshalom—Porpac vasutvonal, tovabba az Intercity megalldja is. Répcelak Szombathelytdl
mintegy 40, Gyortdl koriilbeliil 65 kilométerre talalhatd, igy kozlekedési szempontbdl kedvezd helyzetben van
mind a megyei, mind az orszadgos kapcsolatrendszerben.

A telepiilés a Kisalfold sik vidékén teriil el, gazdag természeti kdrnyezettel. Tertiletét tobb vizfolyas, koztiik a
Répce, a Kis-Raba és a Koris-patak szeli at, amelyek a varos kdrnyezetének sajatos arculatat adjak, és kedvelt
kirandulohelyeket kinalnak.

Répcelak gazdasagi életét jelentds ipari és szolgaltatod vallalatok hatarozzak meg. A legnagyobb munkaadok
koz¢ tartozik a Linde Gaz Magyarorszag Zrt., a Liss Patrongyarto, Tolt6 és Forgalmazé Zrt. Emellett szamos
kisebb vallalkozas, kereskedelmi és szolgaltatd egység miikodik a varosban, biztositva a helyi lakossag szdmara
a megélhetést. A varos modern, teljes infrastruktaraval rendelkezé Ipari Parkja tovabbi lehetdséget teremt a
vallalkozasok szamara.

A varos jol kiépitett intézményi haldzattal rendelkezik: altaldnos iskola, 6voda, bolcs6de, idések klubja,
konyvtar, miivelodési haz, egészséghaz, gyogyszertar €s mentdallomas, valamint tobb civil szervezet is aktivan
hozzajarul a helyi kdzosségi élet gazdagitasahoz.

A kulturdlis és sportélet fontos helyszine a Répce Sportcsarnok, amelyet 2017-ben adtak at, és 300 nézd
Befogadasara alkalmas. A sportcsarnok nemcsak a helyi sportegyesiiletek, hanem kozosségi rendezvények
otthona is, elésegitve a varos kozosségi életének pezsgését.

Répcelak nyugodt, élhetd kornyezetet kinal lakoi szamara, ahol a varosi infrastruktura elényei harmonikusan
otvozddnek a kisvarosi hangulat baratsagossagaval és a kdrnyezo taj természeti szé€pségével. A varos fejlodése

folyamatos, célja, hogy hosszl tdvon is biztositsa a magas életmindséget és a fenntarthato fejlodést.

Az ingatlanok telepiilésen beliili elhelyezkedése és megkodzelithetOsége

Az értékesitésre kijeldlt ingatlanok Répcelak varos kdzponti részén, a Bartok Béla utca és a Pet6fi Sandor utca
keresztezodésében talalhatok. A teriilet frekventalt, forgalmas és varosképi szempontbol is kiemelt
elhelyezkedést, a telepiilés kdzponti Gvezetéhez tartozik.

Az ingatlanok kozvetlen kdrnyezetében {izlethaz, kereskedelmi €s szolgaltato egységek, lakoépiiletek, valamint
Oonkormanyzati és kozosségi intézmények helyezkednek el. A varos életének egyik legaktivabb részén
talalhatok, igy mind gazdasagi, mind kozdsségi szempontbol kiemelt fejlesztési potenciallal rendelkeznek.

A tertiilet a telepiilés f6 kozlekedési tengelye, a Pet6fi Sandor utca mentén helyezkedik el, mintegy 60 méter
hosszl utcafronttal. ,,Az ingatlanok eldtt jarda, kerékparat €s aszfaltozott allami és helyi kozut talalhato,
amelyek biztositjak a zavartalan gyalogos, kerékparos és gépjarmii-forgalmat. Az ingatlanok kozvetlen kozuti
kapcsolattal rendelkeznek, igy a logisztikai és kereskedelmi megkdzelités is konnyen megoldhato.

Az ingatlanok aszfaltozott, j6 allapot kozaton kozelithet6k meg, a kornyezd utcahaldzat kiépitett és jol
karbantartott. A varos kozponti elhelyezkedésébdl adoddéan az ingatlanok gyalogosan, gépjarmivel és
tomegkozlekedéssel egyarant konnyen elérhetdk.

e Autobusz-megalld: kb. 100 méterre talalhato,
o Vasutallomas: megkozelitleg 750 méter tavolsagra helyezkedik el,
o Kozuti kapcsolat: kdzvetleniil a telepiilés f6 utcdjarol, a Petdfi Sandor utcardl biztositott.

A kozlekedési infrastruktara mellett a kozmiiellatottsag is teljes korli: a teriilet rendelkezik viz-, szennyviz-,

elektromos-, gdz- és telekommunikacios halozati kapcsolattal, valamint a kozvilagitas és csapadékviz-elvezetés
is megoldott.
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A varos kozponti fekvése, a jo megkdzelithetdség, a fejlett kozmii-infrastruktira és a kérnyezetben talalhatod
kereskedelmi-szolgaltatd funkciok egyiittesen kiemelkedd adottsagokat biztositanak az ingatlanok
hasznositasahoz.

A teriilet elhelyezkedése és kornyezeti adottsagai alapjan az ingatlanok alkalmasak ko6zosségi, lako,
kereskedelmi vagy vegyes funkciok kialakitasara, valamint hossza tavon hozzajarulhatnak Répcelak varos

gazdasagi és tarsadalmi fejlodéséhez.

Fejlesztési potencidl és hasznositasi lehetdségek

A saroktelek jellege, kedvezd fekvése és teljes kdzmiivesitettsége révén az ingatlanok kiemelkedd fejlesztési
potenciallal rendelkeznek. Kozponti elhelyezkedése, kdzvetlen kdzati kapcsolata és a kornyez6 intézményi,
kereskedelmi, valamint lakofunkcidk kozelsége miatt idedlis helyszin lehet:

o lakopark kialakitasara,

o kereskedelmi és szolgaltato 1étesitmények,

e irodak, vallalkozéi kozpontok,

o koOzOsségi épiiletek,

o illetve vegyes rendeltetésti fejlesztések (példaul iizlethelyiségek foldszinten, iroddk vagy lakasok
emeleti szinteken) megvaldsitasara.

A telek beépithet6sége és szabalyos varosszerkezeti kapcsolata lehetdvé teszi esztétikus, funkcionalisan
illeszkedo épiiletegyiittes l1étrehozasat, amely hozzajarulhat Répcelak varosképének fejlesztéséhez és a kdozponti
teriiletek gazdasagi aktivitasanak noveléséhez.

A teriilet fejlesztésre alkalmas, minden kozmii csatlakozassal rendelkezik, kornyezete rendezett és varosias
jellegli. A tomb gépjdrmii megkozelitése kizardlag az ijonnan, a beruhazas részeként kiépitendd, nyugati
kiszolgalo utrol lehetséges.

A jovobeni beruhdzas a telepiilés gazdasagi, tarsadalmi és infrastrukturalis fejlodésének egyik lehetséges
motorja lehet.

Répcelak, Bartok Béla utca 45. szam alatti 305/1 hrsz.-i kivett, lakohaz, udvar, iizlet és gazdasagi
épiilet miivelési 4gl 669 m2 nagysaga ingatlan.
Az ingatlan legalacsonyabb vételara: 44 700 00,-Ft

Répcelak, Bartok Béla utca 45. szam alatti 305/1 hrsz.-a ingatlan paraméterei:

Ingatlan nvilvantartasi adatok, jogi helyzet:

Iranyitoszadm: 9653
Telepiilés: Répcelak
Helyrajzi szam: 305/1
Mivelési ag: Kivett lakohaz, udvar, tizlet és gazdasagi épiilet
Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Répcelak Varos Onkorményzata
(9653 Répcelak, Bartok B. u. 38.)
1/1
Teher bejegyzés: Nincs
Széljegy: nincs
Ingatlan fekvése: belteriilet
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Az ingatlanon talalhato épuletek:

1. Az1. épiilet a lakohaz

2. A2.szam épiilet iizlet, de az épiilet ENy-i végéhez, egy raktar csatlakozik, mely a

Térképmasolaton nem szerepel.

3. A 3. szamu gazdasagi épiilet egy kis része a Térképmadsolaton nem szerepel.

4. A Helyszinrajzon jelolt 4. szamu épiilet korabban mar elbontésra keriilt, az épiilet nem talalhat6 az

udvaron.

5. A telken még két fém szerkezetli, mobil tarold talalhato, ezek a Térképmasolaton nem szerepelnek,

konnyen mobilizalhatok.

Helyszinrajz: 305/1 hrsz.
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2 ellék-
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305/1. hrsz.-u telek bemutatasa:

Telek alapteriilete: 669 m?

Jellemzés:
Telek alakja, forméja: szabalytalan alaku tertilet
Telek hatarai: lakohaz, tizlet, kozat
Telek keritettsége: korbe keritett

Kerités tipusa:

betonelemes kerités, téglakerités, vaskerités,

drotfonatos kerités

Beépités maodja:

oldalhataron allo

Domborzati és lejtésviszonyok:

sik

Telek burkolata, fedettsége:

zOldterilet

Ko6zmiivesitettség:

viz, csatorna, gaz, villany

Beépitettség:

22%
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Az ingatlan miszaki és fizikai jellemz6i

Az értékesitésre kijelolt ingatlan szabdlytalan alaku, sik felszindi, teljes kdzmiellatottsaggal rendelkezd
(0sszkozmiives) saroktelek, amely kedvezd adottsagai révén alkalmas kiilonb6zd fejlesztési célok
megvalositasara. Az ingatlan aszfaltozott kozutrdl kozvetleniil megkozelithet6, a Petofi Sandor utca feldl
fémszerkezeti kapu biztosit bejarast. A telek elhelyezkedése varosképi szempontbol is elényds, mivel két
utcaval hataros, ezaltal jol 1athato és konnyen elérhetd.

A telek utcafronti hatarvonala megkdzelitéleg 60 méter hosszu, a nyugati része fiivesitett, rendezett zoldfeliilet,
amely tovabbi fejlesztési vagy parkositasi lehetdségeket kinal. A sik terepviszonyok kedveznek az épitkezésnek,
a kivitelezés koltséghatékony modon valosithatdé meg.

Az ingatlan maximalis beépithetésége 70%, a jelenlegi tényleges beépitettsége 22%, igy a teriilet szamottevd
fejlesztési tartalékkal rendelkezik. Ez lehetvé teszi 1) épiiletek 1étesitését, bovitést vagy funkcidbovitést a helyi

szabalyozasi el6irasoknak megfelelden.

A telekre vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eldirdsai, valamint a megengedett rendeltetések
részletes leirasa a dokumentaci6 mellékletében talalhatoak.

Epiiletek bemutatasa:

A lakoépiilet az 1960-as évek koriil, hagyomanyos épitési technologiaval késziilt. Az épiilet vasbeton savalapra

épiilt, teherhordo falazata égetett tégla, fodémszerkezete fa, tetézete nyeregtetds kialakitasi. A lakohaz teljes
korti felujitason esett at 2022-ben. A korszerisités sordn a gépészeti rendszerek és berendezések cserére
keriiltek, 1j burkolatokat és modern nyildszardkat épitettek be, valamint az épiilet kiilsé homlokzatat
hészigeteléssel lattak el.

A lakés jo miiszaki allapotban van, 6sszkomfortos kialakitdsu. A fedett teraszrol lehet megkozeliteni a lakas
bels6 tereit, a helyiségek a kozlekedobol nyilnak. Az oldalsé homlokzat feldl kiilon bejarat biztositja a
hozzaférést az épiileten beliil elhelyezkedo tarolohoz. A tetdszerkezet allapota kozepes, de karbantartott.

Az ingatlanhoz tartozik egy lizlethelyiség, amely 1998-ban épiilt, szintén hagyomanyos tégla falazattal €s
nyeregtetds fedélszékkel. Az épiilet 2022-ben részleges felujitason esett at, melynek keretében a belsd
burkolatokat korszertsitették. A flitést gazkonvektor és hiit6-fitd klimaberendezés biztositja, igy az
iizlethelyiség egész évben komfortosan hasznalhatd. A nyilaszarok fa szerkezetiiek, h6szigetelt iivegezéssel. Az
izlettérhez mosd6—WC helyiség kapcsolddik, a melegviz-ellatast elektromos vizmelegitd szolgaltatja. Az épiilet
kiils6 homlokzata nemesvakolattal ellatott, rendezett, esztétikus megjelenésu.

A telken tovabba talalhato egy gazdasagi épiilet, amely 1996 koriil épiilt, pince + foldszintes kialakitasu, tégla
falazatt, hulldmpala tetéfedéssel. A foldszinti tarolobdl belsé 1épcsé vezet a pincehelyiségbe. Az épiilet

szerkezete stabil, llapota kdzepes, karbantartast igényel, de jol hasznalhat6 raktarozasi vagy gazdasagi célokra.

Az egves épiiletrészek épitési kora, szerkezeti leirdsa, funkcidja

1. Lakéhaz épiilete

Funkcio6: lakohaz

Epités éve: 1960

Felujitas: 2022

Szintek: foldszintes

Epitési méd: hagyomanyos, tégla szerkezetii
Alapozas, szigetelés: savalap
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Felmeno falazat, f6dém:

Tetészerkezet, héjazat:
Kiilsé feliiletek:

Belso feliiletek:
Nyilaszar6 szerkezetek:
Padléburkolatok:
Fités:

Melegviz:

Egyéb:
Koézmiivesitettség:
Igényszint atlagosan:

Fizikai allapot:

2. iizlet épiilete
Funkcio6:

Epités éve:
Felujitas:
Szintek:

Epitési mod:

Alapozas:

Felmend falazat, fodém:

Tetészerkezet, héjazat:
Kiilsé feliiletek:

Belso feliiletek:
Nyilaszar6 szerkezetek:
Padloburkolatok:
Fités:

Igényszint atlagosan:

Fizikai allapot:

3. épiilet-gazdasagi épiilet

Funkcio6:
Epités éve:
Szintezettség:
Epitési mod:

Alapozas, szigetelés:

Felmen6 falazat, f6dém:

Tet6szerkezet, héjazat:

Kiilso feliiletek:

tégla, fafodém

faszerkezetti, bitumenes zsindely, sikpala
hészigetelt vakolat

festett, csempézett falak

milanyag hészigetelt ablakok

keramia, laminalt parketta
gazkazan-radiatoros hdleadassal
cirko-gazkazan

viz, villany, csatorna, gz

jo

85%

iizlet, zoldséglizlet miikddott benne
1998
foldszintes

hagyomanyos épitésti, téglaépiilet

vb. sévalap, bitumenes szigetel6 lemez szigetelés

tégla, fafodém

favaz szerkezeti, cserép fedéssel
nemesvakolat

festett, csempézett falak

fa szerkezetii, h6szigetelt
keramia

gazkonvektor, hiit6-fiité klima
atlagos-jo

80%

tarolo-gazdasagi épiilet

1996

foldszintes

hagyomanyos tégla falazat

vb. savalap

tégla, fafodém

favaz szerkezetli, hullampala boritassal

nemesvakolat
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Belso feliiletek: festett

Nyilaszar6 szerkezetek: fém szerkezeti ajto
Padloburkolatok: betonozott

Fités: nincs

Igényszint atlagosan: kozepes

Fizikai allapot: 70%

2. Répcelak, Bartok Béla utca 47. szam alatti 304/1 hrsz.-u Kivett, lakéhaz, udvar miivelési agu 1348 m2
nagysagu ingatlan

Az ingatlan legalacsonyabb vételara: 14 100 000,-Ft

Ingatlan nyilvantartasi adatok, jogi helyzet:

Iranyitoszadm: 9653

Telepiilés: Répcelak

Helyrajzi szam: 304/1

Mivelési ag: Kivett lakohaz, udvar

Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Répcelak Varos Onkorményzata 1/1
Teher bejegyzés: Nincs

Széljegy: nincs

Ingatlan fekvése: belteriilet

304/1 hrsz.-u telek bemutatasa:

Telek alapteriilete: 1348 m?

Jellemzés:

Telek alakja, formaja: szabalytalan téglalap alaku teriilet
Telek hatarai: lakohaz, tizlethaz, kzat

Telek keritettsége: részben korbe keritett

Kerités tipusa: részben betonelemes kerités, E-i és K-i iranyba keritetlen
Beépités modja: oldalhataron all6

Domborzati és lejtésviszonyok: sik

Telek burkolata, fedettsége: zOldtertilet

Kozmiivesitettség: viz, csatorna, gz, villany

Ovezeti besorolésa: V1t-02, telepiiléskdzponti vegyes teriilet

Telek jellemzése

Az ingatlan szabalytalan téglalap alaku, sik felszinii, koztes elhelyezkedésii telek, amely Osszkdzmiives
ellatottsaggal rendelkezik (viz, villany, gaz, csatorna). A telek aszfaltozott, kdzvetlen kozhti kapesolattal érhetd
el, igy megkdzelitése minden évszakban kényelmes és biztonsagos.

Az utcafronton gépkocsi-behajtasra is alkalmas kapubejaro talalhatd, amely Ilehet6séget biztosit a
személyautokkal torténd kozvetlen bejutasra, valamint akar tobb gépjarmi parkolasara is.

A helyi épitési dvezeti eldirdsok alapjan a teriilet maximalis beépithetdsége 70%, ami rugalmas lehetdséget ad
0j épiilet elhelyezésére, bovitésre vagy atalakitasra. A vonatkozd szabalyozasi terv és rendeltetési eldirasok az
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értékelés mellékletében keriiltek feltlintetésre. A telek adottsagai és kozmiivesitettsége kivalo alapot biztosit 1j
épitésii lako- vagy vegyes funkcioju épiilet kialakitasahoz.

Epiilet bemutatasa

A telken talalhato épiilet L alaku elrendezésii, hagyomanyos szerkezetli épiilet, amely korabban lakofunkciot
latott el. Az ingatlan tégla falazat, fafédémes, nyeregtetds kialakitast, klasszikus csaladi haz jellegii épiilet.

A 2023. majus 10-én kiallitott Statikus Tervezdi Nyilatkozat alapjan az épiilet szerkezeti allapota életveszélyes.
A dokumentum megallapitdsa szerint ,, az épiilet teto- és fodémszerkezete fokozottan életveszélyes, falszerkezetei
veszélyesek, gazdasdgosan nem helyredllithatok.” A szakvélemény ennek alapjan az épiilet teljes bontasat
javasolja, az ingatlan lezarasat és a bontasi munkak megkezdését az élet- és vagyonbiztonsag érdekében.

Az épiilet er6sen leromlott, bontando allapota egyértelmiien megallapithatd, az épiilet jelen formajaban nem
alkalmas hasznélatra, azonban a telek adottsagai és elhelyezkedése révén kivalo fejlesztési potencialt kinal )
épitésii lako- vagy gazdasagi célu épiilet elhelyezésére.

Az ingatlan teljes kdzmiellatottsagl, kedvezd elhelyezkedésii, jol megkozelithetd telek, amely jelenlegi
beépitése ugyan bontandd, dm a szabalyozasi paraméterek és a beépithetdségi lehetéségek révén értékes
fejlesztési lehetOséget képvisel.

Répcelak, Bartok Béla utca 303/2 hrsz.-u kivett, beépitetlen teriilet miivelési agi 341 m2 nagysagu
ingatlan

Az ingatlan legalacsonyabb vételara: 1 200 000,-Ft

Ingatlan nyilvantartasi adatok, jogi helyzet:

Iranyitdszam: 9653

Telepiilés:
Helyrajzi szam:

Miivelési ag:

Tulajdonos, tulajdoni hanyad:
Teher bejegyzés:
Széljegy:

Ingatlan fekvése:

303/2 hrsz.-u telek bemutatasa:

Telek alapteriilete:
Jellemzés:

Telek alakja, formaja:
Telek hatarai:

Telek keritettsége:
Kerités tipusa:

Beépités modja:

Domborzati ¢és lejtésviszonyok:

Telek burkolata, fedettsége:
Ko6zmivesitettség:

Ovezeti besorolasa:

Répcelak

303/2

Kivett beépitetlen teriilet, melynek beépitetlen
teriiletre torténd modositasa az illetékes
foldhivatalndl folyamatban van.

Répcelak Varos Onkormanyzata 1/1

Nincs

nincs

belteriilet

341 m?

szabalytalan alaku teriilet

lakohaz, tizlethaz, kozut

részben keritett

drotfonatos kerités

sik

zoldteriilet

telek el6tt, kozaton haladnak a k6zmuivek

Vt-02, telepiiléskozponti vegyes teriilet
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