
1 | O l d a l :  

 

Az eladásra kínált ingatlanok bemutatása 

 
Település területi elhelyezkedése, jellemzése:  

Répcelak városa Vas vármegye északkeleti szegletében, közvetlenül Győr-Moson-Sopron vármegye határán 

helyezkedik el. A település 2025-ben 2529 lakost számlált (KSH-adatok szerint). Kiváló közlekedési 

adottságokkal rendelkezik: a városon áthalad a 86-os számú főút, határát érinti az M86-os gyorsforgalmi autóút, 

valamint a Hegyeshalom–Porpác vasútvonal, továbbá az Intercity megállója is. Répcelak Szombathelytől 

mintegy 40, Győrtől körülbelül 65 kilométerre található, így közlekedési szempontból kedvező helyzetben van 

mind a megyei, mind az országos kapcsolatrendszerben. 

A település a Kisalföld sík vidékén terül el, gazdag természeti környezettel. Területét több vízfolyás, köztük a 

Répce, a Kis-Rába és a Kőris-patak szeli át, amelyek a város környezetének sajátos arculatát adják, és kedvelt 

kirándulóhelyeket kínálnak. 

Répcelak gazdasági életét jelentős ipari és szolgáltató vállalatok határozzák meg. A legnagyobb munkaadók 

közé tartozik a Linde Gáz Magyarország Zrt., a Liss Patrongyártó, Töltő és Forgalmazó Zrt. Emellett számos 

kisebb vállalkozás, kereskedelmi és szolgáltató egység működik a városban, biztosítva a helyi lakosság számára 

a megélhetést. A város modern, teljes infrastruktúrával rendelkező Ipari Parkja további lehetőséget teremt a 

vállalkozások számára. 

A város jól kiépített intézményi hálózattal rendelkezik: általános iskola, óvoda, bölcsőde, idősek klubja, 

könyvtár, művelődési ház, egészségház, gyógyszertár és mentőállomás, valamint több civil szervezet is aktívan 

hozzájárul a helyi közösségi élet gazdagításához. 

A kulturális és sportélet fontos helyszíne a Répce Sportcsarnok, amelyet 2017-ben adtak át, és 300 néző 

Befogadására alkalmas. A sportcsarnok nemcsak a helyi sportegyesületek, hanem közösségi rendezvények 

otthona is, elősegítve a város közösségi életének pezsgését. 

Répcelak nyugodt, élhető környezetet kínál lakói számára, ahol a városi infrastruktúra előnyei harmonikusan 

ötvöződnek a kisvárosi hangulat barátságosságával és a környező táj természeti szépségével. A város fejlődése 

folyamatos, célja, hogy hosszú távon is biztosítsa a magas életminőséget és a fenntartható fejlődést. 

Az ingatlanok településen belüli elhelyezkedése és megközelíthetősége 

Az értékesítésre kijelölt ingatlanok Répcelak város központi részén, a Bartók Béla utca és a Petőfi Sándor utca 

kereszteződésében találhatók. A terület frekventált, forgalmas és városképi szempontból is kiemelt 

elhelyezkedésű, a település központi övezetéhez tartozik. 

Az ingatlanok közvetlen környezetében üzletház, kereskedelmi és szolgáltató egységek, lakóépületek, valamint 

önkormányzati és közösségi intézmények helyezkednek el. A város életének egyik legaktívabb részén 

találhatók, így mind gazdasági, mind közösségi szempontból kiemelt fejlesztési potenciállal rendelkeznek. 

A terület a település fő közlekedési tengelye, a Petőfi Sándor utca mentén helyezkedik el, mintegy 60 méter 

hosszú utcafronttal. „Az ingatlanok előtt járda, kerékpárút és aszfaltozott  állami és helyi közút található, 

amelyek biztosítják a zavartalan gyalogos, kerékpáros és gépjármű-forgalmat. Az ingatlanok közvetlen közúti 

kapcsolattal rendelkeznek, így a logisztikai és kereskedelmi megközelítés is könnyen megoldható. 

Az ingatlanok aszfaltozott, jó állapotú közúton közelíthetők meg, a környező utcahálózat kiépített és jól 

karbantartott. A város központi elhelyezkedéséből adódóan az ingatlanok gyalogosan, gépjárművel és 

tömegközlekedéssel egyaránt könnyen elérhetők. 

• Autóbusz-megálló: kb. 100 méterre található, 

• Vasútállomás: megközelítőleg 750 méter távolságra helyezkedik el, 

• Közúti kapcsolat: közvetlenül a település fő utcájáról, a Petőfi Sándor utcáról biztosított. 

A közlekedési infrastruktúra mellett a közműellátottság is teljes körű: a terület rendelkezik víz-, szennyvíz-, 

elektromos-, gáz- és telekommunikációs hálózati kapcsolattal, valamint a közvilágítás és csapadékvíz-elvezetés 

is megoldott. 
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A város központi fekvése, a jó megközelíthetőség, a fejlett közmű-infrastruktúra és a környezetben található 

kereskedelmi-szolgáltató funkciók együttesen kiemelkedő adottságokat biztosítanak az ingatlanok 

hasznosításához. 

A terület elhelyezkedése és környezeti adottságai alapján az ingatlanok alkalmasak közösségi, lakó, 

kereskedelmi vagy vegyes funkciók kialakítására, valamint hosszú távon hozzájárulhatnak Répcelak város 

gazdasági és társadalmi fejlődéséhez. 

Fejlesztési potenciál és hasznosítási lehetőségek 

A saroktelek jellege, kedvező fekvése és teljes közművesítettsége révén az ingatlanok kiemelkedő fejlesztési 

potenciállal rendelkeznek. Központi elhelyezkedése, közvetlen közúti kapcsolata és a környező intézményi, 

kereskedelmi, valamint lakófunkciók közelsége miatt ideális helyszín lehet: 

• lakópark kialakítására, 

• kereskedelmi és szolgáltató létesítmények, 

• irodák, vállalkozói központok, 

• közösségi épületek, 

• illetve vegyes rendeltetésű fejlesztések (például üzlethelyiségek földszinten, irodák vagy lakások 

emeleti szinteken) megvalósítására. 

A telek beépíthetősége és szabályos városszerkezeti kapcsolata lehetővé teszi esztétikus, funkcionálisan 

illeszkedő épületegyüttes létrehozását, amely hozzájárulhat Répcelak városképének fejlesztéséhez és a központi 

területek gazdasági aktivitásának növeléséhez. 

A terület fejlesztésre alkalmas, minden közmű csatlakozással rendelkezik, környezete rendezett és városias 

jellegű. A tömb gépjármű megközelítése kizárólag az újonnan, a beruházás részeként kiépítendő, nyugati 

kiszolgáló útról lehetséges. 

A jövőbeni beruházás a település gazdasági, társadalmi és infrastrukturális fejlődésének egyik lehetséges 

motorja lehet. 

 

1. Répcelak, Bartók Béla utca 45. szám alatti 305/1 hrsz.-ú kivett, lakóház, udvar, üzlet és gazdasági 

épület művelési ágú 669 m2 nagyságú ingatlan. 

 

 Az ingatlan legalacsonyabb vételára: 44 700 00,-Ft 

 

Répcelak, Bartók Béla utca 45. szám alatti 305/1 hrsz.-ú ingatlan paraméterei: 

 

Ingatlan nyilvántartási adatok, jogi helyzet: 

Irányítószám: 9653 

Település: Répcelak 

Helyrajzi szám: 305/1 

Művelési ág: Kivett lakóház, udvar, üzlet és gazdasági épület 

Tulajdonos, tulajdoni hányad: Répcelak Város Önkormányzata  

(9653 Répcelak, Bartók B. u. 38.)  

1/1 

Teher bejegyzés: Nincs 

 

Széljegy: nincs 

Ingatlan fekvése: belterület 
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Az ingatlanon található épületek: 

1. Az 1. épület a lakóház 

2.  A 2. számú épület üzlet, de az épület ÉNy-i végéhez, egy raktár csatlakozik, mely a 

Térképmásolaton nem szerepel.  

3. A 3. számú gazdasági épület egy kis része a Térképmásolaton nem szerepel.  

4. A Helyszínrajzon jelölt 4. számú épület korábban már elbontásra került, az épület nem található az 

udvaron.  

5. A telken még két fém szerkezetű, mobil tároló található, ezek a Térképmásolaton nem szerepelnek, 

könnyen mobilizálhatók.   

 

Helyszínrajz: 305/1 hrsz. 

 

 

 

305/1. hrsz.-ú telek bemutatása: 

Telek alapterülete:  669 m2 

Jellemzés: 

Telek alakja, formája: szabálytalan alakú terület 

Telek határai: lakóház, üzlet, közút 

Telek kerítettsége: körbe kerített 

Kerítés típusa: betonelemes kerítés, téglakerítés, vaskerítés, 

drótfonatos kerítés 

Beépítés módja: oldalhatáron álló 

Domborzati és lejtésviszonyok: sík 

Telek burkolata, fedettsége: zöldterület  

Közművesítettség: víz, csatorna, gáz, villany 

Beépítettség: 22% 
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Az ingatlan műszaki és fizikai jellemzői 

Az értékesítésre kijelölt ingatlan szabálytalan alakú, sík felszínű, teljes közműellátottsággal rendelkező 

(összközműves) saroktelek, amely kedvező adottságai révén alkalmas különböző fejlesztési célok 

megvalósítására. Az ingatlan aszfaltozott közútról közvetlenül megközelíthető, a Petőfi Sándor utca felől 

fémszerkezetű kapu biztosít bejárást. A telek elhelyezkedése városképi szempontból is előnyös, mivel két 

utcával határos, ezáltal jól látható és könnyen elérhető. 

A telek utcafronti határvonala megközelítőleg 60 méter hosszú, a nyugati része füvesített, rendezett zöldfelület, 

amely további fejlesztési vagy parkosítási lehetőségeket kínál. A sík terepviszonyok kedveznek az építkezésnek, 

a kivitelezés költséghatékony módon valósítható meg. 

Az ingatlan maximális beépíthetősége 70%, a jelenlegi tényleges beépítettsége 22%, így a terület számottevő 

fejlesztési tartalékkal rendelkezik. Ez lehetővé teszi új épületek létesítését, bővítést vagy funkcióbővítést a helyi 

szabályozási előírásoknak megfelelően. 

A telekre vonatkozó helyi építési szabályzat és szabályozási terv előírásai, valamint a megengedett rendeltetések 

részletes leírása a dokumentáció mellékletében találhatóak. 

Épületek bemutatása: 

 A lakóépület az 1960-as évek körül, hagyományos építési technológiával készült. Az épület vasbeton sávalapra 

épült, teherhordó falazata égetett tégla, födémszerkezete fa, tetőzete nyeregtetős kialakítású. A lakóház teljes 

körű felújításon esett át 2022-ben. A korszerűsítés során a gépészeti rendszerek és berendezések cserére 

kerültek, új burkolatokat és modern nyílászárókat építettek be, valamint az épület külső homlokzatát 

hőszigeteléssel látták el. 

 

A lakás jó műszaki állapotban van, összkomfortos kialakítású. A fedett teraszról lehet megközelíteni a lakás 

belső tereit, a helyiségek a közlekedőből nyílnak. Az oldalsó homlokzat felől külön bejárat biztosítja a 

hozzáférést az épületen belül elhelyezkedő tárolóhoz. A tetőszerkezet állapota közepes, de karbantartott. 

 

Az ingatlanhoz tartozik egy üzlethelyiség, amely 1998-ban épült, szintén hagyományos tégla falazattal és 

nyeregtetős fedélszékkel. Az épület 2022-ben részleges felújításon esett át, melynek keretében a belső 

burkolatokat korszerűsítették. A fűtést gázkonvektor és hűtő-fűtő klímaberendezés biztosítja, így az 

üzlethelyiség egész évben komfortosan használható. A nyílászárók fa szerkezetűek, hőszigetelt üvegezéssel. Az 

üzlettérhez mosdó–WC helyiség kapcsolódik, a melegvíz-ellátást elektromos vízmelegítő szolgáltatja. Az épület 

külső homlokzata nemesvakolattal ellátott, rendezett, esztétikus megjelenésű. 

 

A telken továbbá található egy gazdasági épület, amely 1996 körül épült, pince + földszintes kialakítású, tégla 

falazatú, hullámpala tetőfedéssel. A földszinti tárolóból belső lépcső vezet a pincehelyiségbe. Az épület 

szerkezete stabil, állapota közepes, karbantartást igényel, de jól használható raktározási vagy gazdasági célokra. 

 

Az egyes épületrészek építési kora, szerkezeti leírása, funkciója 

1. Lakóház épülete  

Funkció: lakóház 

Építés éve: 1960 

Felújítás: 2022 

Szintek: földszintes 

Építési mód: hagyományos, tégla szerkezetű 

Alapozás, szigetelés: sávalap 
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Felmenő falazat, födém: tégla, fafödém 

Tetőszerkezet, héjazat: faszerkezetű, bitumenes zsindely, síkpala 

Külső felületek: hőszigetelt vakolat 

Belső felületek: festett, csempézett falak 

Nyílászáró szerkezetek: műanyag hőszigetelt ablakok 

Padlóburkolatok: kerámia, laminált parketta 

Fűtés: gázkazán-radiátoros hőleadással 

Melegvíz: cirkó-gázkazán 

Egyéb: - 

Közművesítettség: víz, villany, csatorna, gáz 

Igényszint átlagosan: jó 

Fizikai állapot: 85% 

 

2. üzlet épülete  

Funkció: üzlet, zöldségüzlet működött benne 

Építés éve: 1998 

Felújítás: - 

Szintek: földszintes 

Építési mód: hagyományos építésű, téglaépület 

Alapozás: vb. sávalap, bitumenes szigetelő lemez szigetelés 

Felmenő falazat, födém: tégla, fafödém 

Tetőszerkezet, héjazat: faváz szerkezetű, cserép fedéssel  

Külső felületek: nemesvakolat 

Belső felületek: festett, csempézett falak 

Nyílászáró szerkezetek: fa szerkezetű, hőszigetelt 

Padlóburkolatok: kerámia 

Fűtés: gázkonvektor, hűtő-fűtő klíma 

Igényszint átlagosan: átlagos-jó 

Fizikai állapot: 80% 

 

3. épület-gazdasági épület  

Funkció: tároló-gazdasági épület 

Építés éve: 1996  

Szintezettség: földszintes 

Építési mód: hagyományos tégla falazat 

Alapozás, szigetelés: vb. sávalap 

Felmenő falazat, födém: tégla, fafödém 

Tetőszerkezet, héjazat: faváz szerkezetű, hullámpala borítással  

Külső felületek: nemesvakolat 
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Belső felületek: festett 

Nyílászáró szerkezetek: fém szerkezetű ajtó 

Padlóburkolatok: betonozott 

Fűtés: nincs 

Igényszint átlagosan: közepes 

Fizikai állapot: 70% 

 

2. Répcelak, Bartók Béla utca 47. szám alatti 304/1 hrsz.-ú kivett, lakóház, udvar művelési ágú 1348 m2 

nagyságú ingatlan 

 
Az ingatlan legalacsonyabb vételára: 14 100 000,-Ft 

 

Ingatlan nyilvántartási adatok, jogi helyzet: 

Irányítószám: 9653 

Település: Répcelak 

Helyrajzi szám: 304/1 

Művelési ág: Kivett lakóház, udvar 

Tulajdonos, tulajdoni hányad: Répcelak Város Önkormányzata 1/1 

Teher bejegyzés: Nincs 

 

Széljegy: nincs 

Ingatlan fekvése: belterület 

 

304/1 hrsz.-ú telek bemutatása: 

Telek alapterülete:  1348 m2 

 

Jellemzés: 

Telek alakja, formája: szabálytalan téglalap alakú terület 

Telek határai: lakóház, üzletház, közút 

Telek kerítettsége: részben körbe kerített 

Kerítés típusa: részben betonelemes kerítés, É-i és K-i irányba kerítetlen 

Beépítés módja: oldalhatáron álló 

Domborzati és lejtésviszonyok: sík 

Telek burkolata, fedettsége: zöldterület  

Közművesítettség: víz, csatorna, gáz, villany 

Övezeti besorolása: Vt-02, településközponti vegyes terület 

Telek jellemzése 

Az ingatlan szabálytalan téglalap alakú, sík felszínű, köztes elhelyezkedésű telek, amely összközműves 

ellátottsággal rendelkezik (víz, villany, gáz, csatorna). A telek aszfaltozott, közvetlen közúti kapcsolattal érhető 

el, így megközelítése minden évszakban kényelmes és biztonságos. 

Az utcafronton gépkocsi-behajtásra is alkalmas kapubejáró található, amely lehetőséget biztosít a 

személyautókkal történő közvetlen bejutásra, valamint akár több gépjármű parkolására is. 

A helyi építési övezeti előírások alapján a terület maximális beépíthetősége 70%, ami rugalmas lehetőséget ad 

új épület elhelyezésére, bővítésre vagy átalakításra. A vonatkozó szabályozási terv és rendeltetési előírások az 
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értékelés mellékletében kerültek feltüntetésre. A telek adottságai és közművesítettsége kiváló alapot biztosít új 

építésű lakó- vagy vegyes funkciójú épület kialakításához. 

Épület bemutatása 

A telken található épület L alakú elrendezésű, hagyományos szerkezetű épület, amely korábban lakófunkciót 

látott el. Az ingatlan tégla falazatú, fafödémes, nyeregtetős kialakítású, klasszikus családi ház jellegű épület. 

A 2023. május 10-én kiállított Statikus Tervezői Nyilatkozat alapján az épület szerkezeti állapota életveszélyes. 

A dokumentum megállapítása szerint „az épület tető- és födémszerkezete fokozottan életveszélyes, falszerkezetei 

veszélyesek, gazdaságosan nem helyreállíthatók.” A szakvélemény ennek alapján az épület teljes bontását 

javasolja, az ingatlan lezárását és a bontási munkák megkezdését az élet- és vagyonbiztonság érdekében. 

Az épület erősen leromlott, bontandó állapota egyértelműen megállapítható, az épület jelen formájában nem 

alkalmas használatra, azonban a telek adottságai és elhelyezkedése révén kiváló fejlesztési potenciált kínál új 

építésű lakó- vagy gazdasági célú épület elhelyezésére. 

Az ingatlan teljes közműellátottságú, kedvező elhelyezkedésű, jól megközelíthető telek, amely jelenlegi 

beépítése ugyan bontandó, ám a szabályozási paraméterek és a beépíthetőségi lehetőségek révén értékes 

fejlesztési lehetőséget képvisel.  

 

3. Répcelak, Bartók Béla utca 303/2 hrsz.-ú kivett, beépítetlen terület művelési ágú 341 m2 nagyságú 

ingatlan 

 
Az ingatlan legalacsonyabb vételára: 1 200 000,-Ft 

 

Ingatlan nyilvántartási adatok, jogi helyzet: 

Irányítószám: 9653 

Település: Répcelak 

Helyrajzi szám: 303/2 

Művelési ág: Kivett beépítetlen terület, melynek beépítetlen 

területre történő módosítása az illetékes 

földhivatalnál folyamatban van.  

Tulajdonos, tulajdoni hányad: Répcelak Város Önkormányzata 1/1 

Teher bejegyzés: Nincs 

 

Széljegy: nincs 

Ingatlan fekvése: belterület 

 

303/2 hrsz.-ú telek bemutatása: 

Telek alapterülete:  341 m2 

Jellemzés: 

Telek alakja, formája: szabálytalan alakú terület 

Telek határai: lakóház, üzletház, közút 

Telek kerítettsége: részben kerített 

Kerítés típusa: drótfonatos kerítés 

Beépítés módja: - 

Domborzati és lejtésviszonyok: sík 

Telek burkolata, fedettsége: zöldterület  

Közművesítettség: telek előtt, közúton haladnak a közművek 

Övezeti besorolása: Vt-02, településközponti vegyes terület 

 


