
 

 

Répcelak, Petőfi-Bartók sarok beépítésének építészeti és településképi 

követelményei 
 

Értékvédelemmel kapcsolatos előírások 

 

Az érintett 303/2, 304/1, 305/1 hrsz-ú ingatlanok összessége (a továbbiakban: ingatlan együttes) az 

OÉNY nyilvántartás szerint nem része a közeli Radó-kastély műemléki környezetének. 

A Répcelak Város Önkormányzata Képviselő-testületének településkép védelméről szóló 

14/2018.(VI.29.) Önk. R. (a továbbiakban: Tkr.) 1. melléklete D4 szelvény alapján egyedi 

védelemben részesülő építmények nem találhatók. Ugyanakkor az ingatlan együttes utcakép 

védettségű területhez csatlakozik, így az ott folyó építési tevékenység településképi eljáráshoz kötött. 

A településképi eljárás fajtája függ a tervezett épület nagyságától. Felszín feletti két szintet vagy az 

500 m2 hasznos alapterületet meghaladó épület esetén véleményezési, ennél kisebb intenzitású 

beépítettség esetén bejelentési eljárást kell lefolytatni. Mindkét eljárás típus esetén általános 

követelmény: “Az utcaképi védelem és az építészeti-műszaki dokumentáció értékelése során a 

településképben harmonikusan megjelenő, a településképet nem zavaró, az épített és természeti 

környezethez illeszkedő és annak előnyösebb megjelenését segítő megoldási szempontokat kell 

érvényesíteni.” 

A Tkr. szerint az ingatlan együttes “településképi és településszerkezeti szempontból meghatározó, 

kialakult településrész” területen helyezkedik. el, az általános előírások mellett különösen a 14-15. 

§§-ok követelményeit kell figyelembe venni. 

Tkr. elérhetősége: https://or.njt.hu/eli/733755/r/2018/14  

 

Helyi építési szabályzattal kapcsolatos egyes előírások 

 

A Répcelak Város Önkormányzata Képviselő-testületének Répcelak város Építési Szabályzatáról 

szóló 10/2017.(III.31.) Önk. R. (a továbbiakban: HÉSZ) 2. melléklete D4 szelvénye alapján az 

ingatlan együttes a Vt-02 jelű vegyes építési övezet része. Az építési övezet egyedi előírásai a HÉSZ 

1. mellékletében található. Az országos és a helyi előírások értelmezése és alkalmazása a tervezők 

feladata lesz. Jelen leírásban az alábbi szabályozási körülmények kerülnek kiemelésre: 

- A telkek nyugati határát igénybe vevő új helyi kiszolgáló út telekalakítása az ingatlan együttes 

értékesítésig megtörténik. Így az ingatlan keletről, délről és nyugatról közterületi előkertet kap. 

- A Vt-02 jelű építési övezetre általánosan megengedett 0,0 m előkert nem kötelező építési vonal. 

Ugyanakkor a szabályozási tervlapon a Petőfi Sándor és a Bartók Béla utcával határos előkerti 

sávokban jelölt korlátozást figyelembe kell venni. Ennek lényege, hogy ezeken a telekrészeken 

földszinti épületrészek nem nyúlhatnak be a sraffozott sáv területébe, de a biztonsági sáv feletti 

emeleti kinyúlással kialakuló fedett árkád lehetséges. 

https://or.njt.hu/eli/733755/r/2018/14


 

 

 
                                                                                                                                                                                                     Kivonat a HÉSZ-ből 

Az Önkormányzat építészeti-településképi céljai az ingatlan együttes beépítését illetően 

- Olyan emblematikus saroképület építése a cél, mely méltó módon alakítja a Belváros legfontosabb 

csomópontjának arculatát. A tömegarányok és a homlokzati részletarányok harmonikus 

összhangjára kell törekedni. 

- Az összetett tömegű épület terepszint feletti része nagyobb részben legalább földszint + 1emelet 

+2. emelet vagy tetőtér magasságú legyen. 

- Karakterét tekintve a sarokmegoldás adjon egyértelmű építészeti jelet a fontosabb megérkezési 

tengelyek felől, de kerülni kell a formalista típusmegoldásokat. 

- A frekventált helyszín építészeti minőségét földszinti üzletek, árkádok, a közterülettel együtt kezelt 

burkolatokkal hangsúlyozni lehet. 

- A tömb gépjármű megközelítése kizárólag a beruházás részeként újonnan építendő, nyugati 

kiszolgáló útról lehetséges.  

- Gyalogos átközlekedés (kapualj) máshol is nyitható. A gépkocsi tárolást, az esetleges árufeltöltést 

saját telken kell megoldani. 

 

HÉSZ elérhetősége:    https://or.njt.hu/eli/733755/r/2017/10    

https://or.njt.hu/eli/733755/r/2017/10


 

 

 


